2025.gada 02.jlijs.

Atzinums par 75/300 domajamo dalu no
2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu,
kas atrodas Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 20.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Valentinai Nikolajevai

Cienijama kundze !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 75/300 domajamo dalu no 2(divu) savstarpgji saistitu nekustamo TpaSumu,
ar kadastra numuriem 0500 004 2501 un 0500 504 2510, kas atrodas Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102, ir
registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijumos Nr.100000359123 un 100000185615 (turpmak teksta
,Objekts”) noverteéSanu.

Viss nekustamais TpaSums Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102 sastav no apblvétas zemes vienibas,
kadastra apziméjums 0500 004 2501, ar kopéjo platiou 511 m2 un apblves: blves (dzivojamas majas péc
ugunsgréka) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 001 un kopgjo platibu 190.2 m2, baves (Skina — daba neeksisté)
ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 002 un kopgjo platibu 18.4 m2, baves (Skiina — daba neeksisté) ar kadastra
apzimégjumu 0500 004 2501 003 un kopé&jo platibu 7.8 m2, bives (atejas— daba neeksisté ) ar kadastra apziméjumu
0500 004 2501 004 un kopéjo platibu 1.5 m2, blves (8kina— daba neeksisté ) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501
005 un kopéjo platibu 11.1 m2, blives (Skiina — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 006 un kopéjo
platibu 3.8 m2, blives (garazas) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 008 un kopéjo platibu 15.4 m2, blives (garazas)
ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 009 un kopéjo platibu 14 m2, baves (3kiina) ar kadastra apziméjumu 0500 004
2501 010 un kopgjo platibu 9.9 m2 un bives (atejas— daba neeksisté ) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 011 un
kopéjo platibu 1 m2,

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102 dalas
Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz 75/300 domajamam dalam no apblvétas zemes
vienibas, kadastra apziméjums 0500 004 2501, ar kopégjo platibu 511 m2, un apbives: blves (dzivojamas majas péc
ugunsgréka) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 001 un kopgjo platibu 190.2 m2, buves (8kina — daba neeksisté)
ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 002 un kopéjo platibu 18.4 m?, bilves (Skina) ar kadastra apzim&jumu 0500
004 2501 003 un kopéjo platibu 7.8 m2, baves (atejas— daba neeksisté ) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 004
un kopéjo platibu 1.5 m?, baves (Skina- daba neeksisté ) ar kadastra apzim&jumu 0500 004 2501 005 un kopgjo
platibu 11.1 m2, buves (Skina- daba neeksisté ) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 006 un kopgjo platibu 3.8 m2,
bives (garazas) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 008 un kopgjo platibu 15.4 m2, blves (garazas) ar kadastra
apziméjumu 0500 004 2501 009 un kopéjo platibu 14 m2, blves (3kiina) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 010
un kopéjo platibu 9.9 m2 un bives (atejas — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 011 un kopéjo
platibu 1 m2,

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 20.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Valentinai Nikolajevai,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102



“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 75/300 domajamo dalu no (divu) savstarpgji saistitu
nekustamo TpaSumu (kadastra numuri 0500 004 2501 un 0500 504 2510), kas atrodas Daugavpils pilséta, Grodnas
iela 102, 2025.gada 25.junija* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

1 300 (viens tlkstotis tris simti) eiro.

Aprékinata piespiedu pardosanas vértiba balstas uz éku un zemes nosacito vértibu, abas iegutas
vértibas nevar tikt izmantotas atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdala.

Zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 nosacita piespiedu pardoSanas vértiba noapaloti
ir 1170 EUR.

Apbiives - dzivojamas majas péc ugunsgréka, baves (8kiina) ar kadastra numuru 0500 004 2501 003, biives
(garazas) ar kadastra numuru 0500 004 2501 008, blives (garazas) ar kadastra numuru 0500 004 2501 009 un biives
(8kana) ar kadastra numuru 0500 004 2501 010 nosacita piespiedu pardoSanas veértiba izsoles vajadzibam ir 130
EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertéetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

75/300 domajamas dalas no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo ipasumu, kas
atrodas Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.20 zvérinata tiesu izpilditdja Valentina
Nikolajeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
75/300 domajamo dalu piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 25.janijs

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Bivju Tpasnieki:

Vertejama domajama dala: atzime - nekustama ipasuma 75/300 domajamas dalas
atzitas par bezmantinieku mantu un piekrit valstij.

Pamats: 2024.gada 5.janvara akts par mantojuma lietas izbeigSanu Nr.62
Lidzipa$nieks 47/100 domajamam dalam - fiziska persona.

Tiesiskais valditajs 12/300 domajamam dalam - fiziska persona.

Tiesiskais valditajs 12/300 domajamam dalam - fiziska persona (péc VZD datiem
persona mirusi).

Tiesiskais valditajs 12/300 domajamam dalam - fiziska persona (péc VZD datiem
persona mirusi).

Lidzipa$nieks 4/25 domajamam dalam - fiziska persona.

Zemes Ipasnieki:

Vertéjama domajama dala: atzime - nekustama 1pasuma 75/300 domajamas dalas
atzitas par bezmantinieku mantu.

Pamats: 2024.gada 5.janvara akts par mantojuma lietas izbeigSanu (notarialais akts)
Nr.62

Lidzipa$nieks 3/25 domajamam dalam - Finandu ministrija, valsts.

Lidzipa$nieks 48/300 domajamam dalam - fiziska persona.

Lidzipa$nieks 47/100 domajamam dalam - fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta,
Grodnas iela 102 dalas TpasSnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma
tiesibas uz 75/300 domajamam dalam no

- zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 un kopgjo platibu 511m2,

- biives (dzivojamas majas péc ugunsgréka) ar kadastra apziméjumu 0500 004
2501 001 un kopgjo platibu 190.2 m2,

- biives (Skina — daba neeksisté) ar kadastra apzim&umu 0500 004 2501 002 un
kopéjo platibu 18.4 m?,

- biives (Skina) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 003 un kopéjo platibu 7.8
m2,

- biives (atejas — daba neeksisté) ar kadastra apzim&umu 0500 004 2501 004 un
kopéjo platibu 1.5 m?,

- bives (3kiina - daba neeksisté) ar kadastra apzimgjumu 0500 004 2501 005 un
kopéjo platibu 11.1 m?,

- bives (3kiina - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 006 un
kopéjo platibu 3.8 m?,

- blves (garaZas) ar kadastra apzimgjumu 0500 004 2501 008 un kopgjo platibu
15.4m2,

- blves (garaZas) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 009 un kopgjo platibu
14m?,

75/300 domajamo daju no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102
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- blves (Skdna) ar kadastra apzimégjumu 0500 004 2501 010 un kopéjo platibu 9.9m?,

- biives (atejas — daba neeksisté) ar kadastra apzim&umu 0500 004 2501 011 un
kopéjo platibu 1 m2.

1.8 Padreizéja
izmanto$ana

4 dzivoklu dzivojama maja péc ugunsgréka ar paligekdm un zemes vienibu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana
ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija.
Autentiskas vides apbives teritorija (TIN4)

1.10 Labakais
izmantoSanas veids

Brivs no apbilves zemes gabals, kas piemérots vienas gimenes dzivojamas majas
celtniecibai.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 09.junija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.20 zvérinatas tiesu
izpilditajas Valentinas Nikolajevas Pieprasijums Nr.02973/020/2025-NOS.
Daugavpils pilsetas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000359123 datorizdruka.
Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000185615 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000359123 Ill dalas 1.iedala
izdarita atzime: uz zemes gabala atrodas ékas, kas ierakstitas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000185615

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju —
0.0075 ha;

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodrosinasanai
talas ietekmes zona — 0.0511 ha;

- pierobeza — 0.0511 ha;

- lauku zemei izvertejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprekinam — 0.0075 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas lidz 2 metru
dzilumam - 0.0001 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama Tpasuma koplietoSanas kartibas ligums.

Objekts atrodas vietejas nozimes kultlirvésturiskd un dabas teritorija (péc
www.geolatvija.lv  datiem Autentiskas vides apbives teritorija (TIN4), skat.
skaidrojums 5.lappusé)

1.14 Tiek pienemts, ka
ipasSums ir brivs no

Nav zinu.

sekojoSiem
apgratinajumiem

1.15 Citi izdaritie - apsekojot nekustamo Tpadumu daba, tika konstatéts, ka dzivojama maja ir cietusi
pienémumi ugunsgréka (dzivoSanai nederigs tehniskais stavoklis, vidi degradgjosa buve -

grausts);
- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

75/300 domajamo daju no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« [Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (Dzi1)

s Autentiskas vides apbiives teritorijas (TIN4)

Apgriatinaktas teritorijas
» Pierobeza

» Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes ddens nemsanas vietu
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5.4. VIETEJAS NOZIMES KULTURVESTURISKA UN DABAS TERITORIJA
5.4.1. Autentiskas vides apbives teritorijas (TINg)
5.4.1.1. Pamatinformdacija

470. Mazstavu apblves grupa, kas robeZojas ar Avoiu, Ventspils, Aglonas, Kaunas, Arodu,
Aizpilsétas, SmilSu un Valkas ielam.

5.4.1.2. Apbaves parametri
Nenosaka
5.4.1.3. Citi noteikumi

471. Veicot 8kas parbivi, saglabat eso3o apbdves raksturu, bitiski nemaintt &kas apjomu, kas
atskirtos no eso3as apbives.

472. Eku arsienu apdarei nepielietot materialus, kas nav raksturigi 87 kvartala apbavei.

473. Saglabat fasdZzu detalas — logu sléqus, raksturigékos ieejas mezglus, frontonus, jumta
izbives elementus un izmantot tos, veicot &ku parbavi,

474. Jaaizsarga svarigakie pilsétbOvniecibas elementi:
474.1. vésturiskas apblves planojuma strukidra,
474.2. telpiskais izvietojums;
474.3. ainava un tas merogs;
474.4. siluets;
474.5. reljefs;
474.6. kvartalu telpiska organizacija.
5.4.2. Autentiskas vides apbives teritorijas (TIN41)
5.4.2.1. Pamatinformacija

475. Kandavas, Vienibas, Sporta un Cietok3na ielu noslédzo5a kvartala apbive ar tipisku 60.gadu
brivo planojumu, kur ir 5 stavu, 9 stavu dzivojama apbive, sabiedriska raksiura apbave.

5.4.2.2. Apbdves parametri
Nenosaka
5.4.2.3. Citi noteikumi

476. Jasaglaba eso3as apbilves mérogs un raksturs, eso3a iekSpagalmu un apzalumoSanas
sistéma.

75/300 domajamo daju no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102
piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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5.4.3. Autentiskas vides apbilives teritorijas (TIN42)
5.4.3.1. Pamatinformacija

A77. Energétiku 3kérsielas, Smilsu, Jatnieku, Butlerova, Arhitektu un Zelinskas ielu tipiska
60.gadu beigu apbiive ar 5 stavu, 9 stavu dzivojamu fondu un sabiedriskas un komerciala
rakstura bavem.

5.4.3.2. Apbaves parametri
Nenosaka
5.4.3.3. Citi noteikumi

478. Jasaglabd eso3as apblves meérogs un raksturs, eso3a iekSpagalmu un apzalumoSanas
sistéma.

Informacijas avots: www.geolatvija.lv un www.daugavpils.lv

75/300 domajamo daju no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102
piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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Grodnas un Aizputes ielas
Krustojums

Teritorija

Teritorija

Teritorija

Teritorija

Skinis 0500 004 2501 003

"-r“'

-_—

Garaza 0500 004 2501 008

B L

Skiinis 0500 004 2501 010

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, Jaunbdves mikrorajona, kvartala, ko veido
Ventspils iela, Aglonas iela, Tukuma iela, Aizputes un Grodnas ielas.

Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 3.66 km jeb 4 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu un tramvaju marsruti. Tuvaka
mar$ruta pieturvieta atrodas uz Ventspils ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 2.84 km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstba-
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX (X

x| >

X
X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 511 m2. Uz zemes vienibas
atrodas zemes apbuve - dzivojamam maja péc ugunsgréka un paligékas.
4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Grodnas ielu, kas klats ar apmierinoSas kvalitdtes grants segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Grodnas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem dzivojamas ekas grausts, paligékas un krami.

Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir apmierino$s.

75/300 domajamo daju no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102
piespiedu pardo$anas vértibas noteikSana
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4.2.4 InZzenierkomunikaciju raksturojums (minétas inzenierkomunikacijas atzimétas atbilstosi VZD
Kadastra informacijas sisttma noraditam zipam par éka esoSo labiekartojuma veidu un
topografijas kartes datiem)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X
Kanalizacija X X
(Gazes apgade -
Citas izbQvesl/tikli - -
——
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv
4.3 Apbilves apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas majas péc ugunsgréka) ar kadastra apziméjumu 0500 004 2501 001
apraksts

Ekas ekspluatacija uzsakta 1940.gada, nav zinams ékas ekspluatacija pienem$anas gads. Péc VZD
datiem €ka ir bijusi Cetru dzivoklu maja. Uz vertéSanas bridi €ka ir slikta tehniskd stavokli — batiski cieta
ugunsgreka, tas atjaunoSana nav ekonomiski pamatota un atjauno$anas procesu varétu batiski apgratinat tas,

ka TpaSumam ir dalitas TpaSuma tiesibas un nepiecie$ama visu lidzipasnieku vienoSanas un piekri$ana.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 205.7
Tilpums, m? 718
Nolietojums V4 — Eka neapmierino$a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 190.2

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto§anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 102.2
Paligtelpas, m? 88
4.3.2 Paligeku apraksts
Paligékas nosaukums Skiinis Garaza Garaza Skiinis
Kadastra apziméjums Nr.003 Nr.008 Nr.009 Nr.010
Platiba, m? 7.8 15.4 14 9.9
Uzblvésanas gads 1968 1978 1982 1989
Ekspluatacija pienem3anas laiks - - 1983 -
Apbiives laukums, m? 8.2 17.9 15.8 10.1
Tilpums, m3 20 33 29 22

75/300 domajamo daju no 2(divu) savstarpéji saistitu nekustamo Tpasumu Daugavpils pilséta, Grodnas iela 102
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